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Welkom in de Heeren van Rustenburg, een 
nieuwe buurt met een dorps karakter waar  
38 koopwoningen en 26 sociale huurwoningen 
komen. Hier woon je lekker rustig en dat op  
maar 5 minuten fietsen van het centrum. 

Vroeger trof je in de directe omgeving van 
deze mooie plek rijksmonument ‘Hofstede de 
Rustenburg’ aan. Met de naam ‘Heeren van 
Rustenburg’ verwijzen we naar het verleden. 
Maar dat niet alleen, ook de cultuurhistorie en 

landschappelijke kwaliteiten koesteren we.  
Daar voegen we hedendaagse luxe aan toe en 
dat maakt dat je hier heel comfortabel woont met 
de allure en het statige karakter van toen.

Als je de verhalen van de architect, de project-
ontwikkelaar en de landschapsarchitect leest, 
snap je waarom Heeren van Rustenburg zo 
bijzonder wordt. In deze brochure nemen we je 
met plezier mee van historie naar heden en  
van droom naar droomhuis. 
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Voorwoord

“Kom dan gaan we  
vissen! Of zullen  
we voetballen  

op het veldje? De 
jonge ‘heeren’ van  

Rustenburg vermaken 
zich hier wel” 

inhoudsopgave

type woningen

 24 Rijwoning 

 34 Hoekwoning

 46  Twee-onder-een-kapwoning 

 64 Vrijstaande woning 

 76  Rijbungalow 

“Bekijk het  
gevarieerde  

woningaanbod” 
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projectontwikkelaar Dico Smitsman en  
verkoopmanager Yvette Poell  van den Heuvel

Projectontwikkelaar Dico Smitsman en  
verkoopmanager Yvette Poell- van den Heuvel 
werken vanuit Van Wijnen samen aan de 
ontwikkeling van Heeren van Rustenburg. 
Beiden zijn onverdeeld enthousiast over dit 
nieuwbouwplan. Wat waren de ambities en  
waar is Van Wijnen trots op? Yvette en Dico 
vertellen het.

“Lange tijd heeft dit gebied braak gelegen. En nu 
staan we op het punt dat we hier nieuwe historie 
gaan schrijven. Om tot dit plan te komen hebben 
we nauw samengewerkt met de architect, de 
landschapsarchitect en de gemeente. Naar ons 
idee zijn de plannen hierdoor nog beter geworden. 
De buurt is als geheel ontworpen in een stijl die 
passend is bij de bestaande bebouwing.” 

“Door het  
gevarieerde type 
woningen dat we 

te koop aanbieden, 
biedt de Heeren van 

Rustenburg echt 
voor elk wat wils”Interview

Een buurtje voor iedereen
“We zijn er trouwens heel blij mee dat het gelukt is 
zo’n gevarieerd woningaanbod te maken in zo’n 
prachtige setting. De openbare ruimte heeft veel 
kwaliteit door het groene en de ruime opzet. Door 
het type huizen dat we te koop aanbieden, biedt 
de Heeren van Rustenburg echt voor elk wat wils. 
Of je nu voor het eerst samen een huis koopt, wat 
ouder bent en graag alles gelijkvloers hebt óf dat 
je een stap wilt maken naar een luxe twee-onder-
een-kapwoning of vrijstaand huis, je vindt het hier. 
Door deze variatie zal de bewonerssamenstelling 
van De Heeren van Rustenburg een mooie 
afspiegeling zijn van de rest van het dorp.” 

Trots
De architectuurstijl die gekozen is, roept het dorps 
gevoel op dat zo goed past bij de plek. Yvette 
en Dico vertellen hoe dat gevoel versterkt wordt. 
“Nu het ontwerp af is, is het fijn om te zien dat de 
ambities die we hadden, gerealiseerd worden. Het 
is gelukt om qua architectuur en landschappelijke 
inrichting een hoogwaardig geheel neer te zetten.”

Groen en water in de hoofdrol
“We planten volwassen bomen langs de 
aanrijdlanen, maken een fraaie overgang tussen 
het groen en water in de wijk en alle tuinen 
grenzend aan het openbaar gebied krijgen een 
groene erfafscheiding als natuurlijke overgang 
tussen privé en openbaar. Tot slot laten we de 
parkeerplekken ‘inpakken’ met groene hagen, 
zodat geparkeerde auto’s het dorpse, groene 
straatbeeld niet verstoren. Marco van Wetten, de 
landschapsarchitect, vertelt er verderop meer over.”

Dico  
Smitsman

Yvette  
Poell- van den Heuvel
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“Als je zoiets  
met elkaar voor  

elkaar krijgt, geeft  
dat zo veel energie.  Heeren van Rustenburg voegt kwaliteit toe  
aan deze toch al  
zo mooie plek”
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Hoeksche 
Waard

Fijn leven

De gemeente Hoeksche Waard bestaat uit een 
verzameling van allemaal kleinere dorpen die 
allemaal hun eigen uitstraling en kwaliteiten 
hebben. Het groen en de zichtbare historie 
hebben ze met elkaar gemeen. Hier woon je op 
een schitterende plek in Nederland, grofweg 
tussen de Oude Maas en het Haringvliet met  
het Nationaal Park De Biesbosch heel dichtbij. 

A29

Oud-Beijerland

Nieuw-Beijerland

Zuid-Beijerland

Tiengemeten

Piershil
Goudswaard

Strijen

De Klem

Strijensas

Mookhoek

‘s-Gravendeel

Maasdam

Puttershoek

Heinenoord

Mijnsheerenland

Westmaas

Klaaswaal

Middelsluis
Numansdorp

Haringvliet

Hollands Diep

oude maas

HvR

Met de Binnenmaas in de buurt laat het zich raden: een 
lekker strandje om te hangen of te wandelen is altijd 
binnen handbereik. Het natuureiland Tiengemeten  
in het Haringvliet is een publiekstrekker van de 
Hoeksche Waard. Inwoners en dagjesmensen weten 
de recreatieve trekpleister met musea, restaurants  
en speeltuin feilloos te vinden. 

Vakantie vier je in eigen dorp

“een een  
schitterende  

plek in  
Nederland”

Rotterdam  
25 min.

Dordrecht  
20 min.
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Wist je dat de haven van Puttershoek uit de 16e eeuw 
stamt? Vroeger gaf deze haven toegang tot de 
Binnenmaas. Het historische karakter van de haven 
is grotendeels verloren gegaan. Maar wil je nog het 
oude Puttershoek proeven, dan geven de gevels aan 
de Westhavenzijde, het Veerhuis, het voormalige 
gemeentehuis en de kerktoren een goed beeld.

onder een vergrootglas

water in de hoofdrol
Met de Oude Maas die de randen van Puttershoek siert, 
mag het duidelijk zijn dat water een hoofdrol heeft in 
het dorp. Ga lekker bootjes kijken vanaf de kade met 
een ijsje in de hand of geniet bij Café ’t Veerhuys van 
alles wat voorbij komt over het water. 

Zuiddiep is een prachtig natuurgebied onder de rook 
van Puttershoek. Het gebied is niet toegankelijk voor 
publiek, maar via het wandelpad langs Zuiddiep heb 
je prachtig zicht op het ruige terrein waar eb en vloed 
hoogtij vieren.

 “wil je het  
oude Puttershoek 

proeven? Neem  
dan ook een kijkje  
bij de gevels aan  

de Westhavenzijde” 

Puttershoek
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In het hart van Puttershoek zijn er allerlei winkels waar 
je terecht kunt voor je dagelijkse boodschappen en net 
dat beetje meer. Zoals je waarschijnlijk wel weet, vind 
je rond de Pieter Repelaerstraat de meeste winkels. Er 
is een Albert Heijn, Lidl, bakker, Hema en meer. Parkeren 
kan in dit gebied trouwens voor de deur!

winkels

 “prachtige  
omgeving  

met een rijk  
verleden” 
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Locatie
Fijn thuiskomen op je eigen landgoed

Over niet al te lange tijd vind je de Heeren van  
Rustenburg tussen de Rustenburgstraat en de 
Biezengors. Wat een heerlijke plek om thuis te 
komen. Je rijdt de buurt in via een statige laan 
aan de Rustenburgerstraat. De bomenlaan 
ligt verhoogd tussen twee slootjes. Wat een 
bijzonder welkom! Doordat dit de enige toegang 
is, komt er alleen bestemmingsverkeer. De dorps 
ogende straten met gebakken klinkers worden 
gesierd door bomen en hagen. Hardrijden is 
hier praktisch onmogelijk. Waardoor de jonge 
‘heeren én dames’ fijn en veilig buiten  
kunnen spelen.

Voetgangers en fietsers kunnen via de 
langzaamverkeer-route de buurt verlaten, 
waardoor je zo in het dorp bent. Je fietst in 5 
minuten naar het centrum waar je allerlei winkels 
vindt voor je dagelijkse boodschappen. En heb je 
jonge ‘Heeren’? Die kunnen in de directe omgeving 
naar school. De basisscholen zijn op loopafstand. 
Spelen kan trouwens perfect in de eigen buurt. 
Er komt een speelvoorziening in het groene 
plantsoen bij de twee-onder-een-kapwoningen 
aan het water.

bereikbaarheid 
Met de auto is Heeren van 
Rustenburg uitstekend bereikbaar.  
Je bent hiervandaan zo op de N217 
die aansluit op de A16 richting 
Dordrecht en de A29 naar Rotterdam. 
In de nieuwe buurt is volop parkeer-
gelegenheid en diverse woningen 
hebben één of twee parkeerplaatsen 
op eigen terrein.

“Je fietst in  
5 minuten naar  

het centrum waar  

je allerlei winkels  

vindt voor je  
dagelijkse  

boodschappen” 

HvR

A16

N217

N3

A16

A15

A15

A29

Dordrecht

Rotterdam

Puttershoek

Heinenoord

Oude Maas

Hollands Diep
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Historie

“De nieuwe ‘Heeren’  

gaan hier opgroeien,  

jong en ouder leven  

samen en met elkaar  

gaan we nieuwe  

geschiedenis schrijven”

Waar historie en heden elkaar vinden

Met een beetje voorstellingsvermogen kun je de 
historie van deze plek herbeleven. Vroeger stond 
in de directe omgeving Hofstede de Rustenburg. 
Een goed onderhouden rijksmonument dat in 
1639 werd ontworpen door de eerste eigenaar 
en bewoner Johan van den Steen Emanuelzoon. 
Hierna volgden er nog vele eigenaren en dat 
maakt dat lange tijd elke steen een eigen verhaal 
vertelde in de Hofstede. 

De bekende Coöperatieve Suiker Unie was de 
laatste 30 jaar eigenaar. Een felle brand legt in 
1997 de boerderij, het woonhuis, de stal en houten 

schuur met grotendeels rieten dak volledig in as. 
Er was geen redden meer aan en in 2001 werd 
alles gesloopt. Met de brand ging een stukje 
geschiedenis van Puttershoek verloren. 

Wij hopen met de Heeren van Rustenburg weer 
waarde toe te voegen aan Puttershoek. De nieuwe 
‘Heeren’ gaan hier opgroeien, jong en ouder 
leven samen en met elkaar gaan we nieuwe 
geschiedenis schrijven. Van braakliggend terrein 
naar een mooie, nieuwe buurt die qua ontwerp  
zijn inspiratie vindt in het rijke verleden en de 
mooie omgeving. 

Vroegere Hofstede  

de Rustenburg
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ALS JE SAMEN OPTREKT, KRIJGT EEN BUURT  
NOG MEER KWALITEIT

Ontwerp een buurt met een dorps thema 
en veel verschillende typen huizen! Dat 
vroegen we Richard van Tiggele van Venster 
Architekten. Door zijn grote voorliefde voor 
romantische, dorpse architectuur was de 
vraag hem op het lijf geschreven. Enthousiast 
vertelt hij hoe hij tot dit ontwerp is gekomen.

De oude haven van Puttershoek was de 
belangrijkste inspiratiebron voor mij. Hier 
zie je verschillende panden naast elkaar 
met een speelse variatie aan typen ramen, 
steenkleuren, metselwerkdetails en kapvormen. 

Deze afwisseling heb ik doorvertaald naar 
het hedendaagse ontwerp van Heeren van 
Rustenburg. 

De woningen hebben wisselende goothoogtes, 
er zijn allerlei typen woningen en ook de 
kapvormen en kaprichtingen zijn steeds 
verschillend. Ook zie je in de nieuwe woningen 
elementen terug van de voormalige Hofstede 
van Rustenburg. Kijk maar naar de roedes in  
de ramen, de symmetrische opbouw en  
de schoorstenen. 

Architect

Herkenning
“Naast het feit dat de belangstellenden wat te 
kiezen hebben, geeft de variatie veel sfeer aan 
een nieuwe buurt. Je hebt niet één van de zoveel 
huizen, maar woont in de twee-onder-een-kap-
woning met tuitgevel, één van de witte huizen aan 
het water, het vrijstaande huis aan de Groeneweg 
óf de hoekwoning waar we in de zijgevel de naam 
van de buurt hebben verwerkt. Dit zie je gelijk als je 
over de statige entree de buurt in komt rijden.”

Samen wordt het beter
“Ik ben blij met het ontwerp dat Marco van Wetten 
van Ars Virens voor de buitenruimte maakte, want 
in zo´n statige, groene setting met bijzondere 
zichtlijnen komen de huizen nog beter tot zijn 
recht. Marco reageert hierop: ”Mooi toch als je met 
elkaar het plan tot een hoger niveau kunt tillen. 
Het resultaat is dat Heeren van Rustenburg zich 
door architectuur en landschappelijk ontwerp nu 
naadloos voegt in de bestaande omgeving en ook 
nog eens kwaliteit toevoegt.”

Met zo
,
n rijke historie moet je iets doen!

“Ik heb goed gekeken naar cultuurhistorische en 
natuurlijke elementen die specifiek zijn voor deze 
plek. Dit gebied vertelt namelijk echt een verhaal 
en het zou jammer zijn om daar niets mee te doen. 
Daarbij heb ik het gewenste thema ‘dorps wonen’ 
in mijn achterhoofd gehouden, zodat Heeren van 
Rustenburg die fijne gemoedelijke sfeer krijgt.”

Inspiratie uit het verleden
“De naam verwijst naar de oude hoeve, die iets 
verderop stond. De historie van die plek is goed 
gedocumenteerd. De vele foto’s lieten mij zien 
hoe de oude hofstede was opgebouwd. Heel 
functioneel met markante bomen, weitjes en 
erfbeplanting. Op historische boerenerven vind je 
logisch geordende ‘kamers’, omringd door groen, 
mooie solitaire bomen en vaak een oprijlaan 
(‘laning’). Het geheel had een monumentale 
statigheid. De heldere opzet met chique oprijlaan, 
parkeerplaatsen die in groen zijn ingepakt, hagen 
rond de tuinen en volwassen bomen, zie je straks 
terug in Heeren van Rustenburg.”

beleef de mooie plek waar je woont
Marco geeft aan dat hij ook de omgeving in het 
plan heeft willen integreren., “Ja, die is namelijk te 
mooi om niet zichtbaar te maken. Via zichtlijnen 
beleef je het landschap; het groen en de dijk. Hoe 
verder je de wijk inrijdt, hoe meer er zichtbaar 
wordt. De groenzone aan de oostzijde loopt door 
het plan heen en ook het water baant zich een 
weg tussen de woningen door. De entree van de 
wijk wordt gevormd door een statige entree en 
wordt voorzien van mooie, grote bomen. 

“In het landschap en  de gebouwen zitten zo veel verhalen verstopt. Door deze rijke historie te benutten geef je een 
nieuwe woonbuurt  
gelijk karakter”

Richard  
van Tiggele

oude haven als  

belangrijkste inspiratiebron
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“Kom straks over  

de statige laan  

de buurt inrijden  

en voel je gelijk  

geborgen en thuis” Situatie
Voel je welkom! Zo wordt  

Heeren van Rustenburg

Het leuke aan Heeren van Rustenburg is dat het buurtje 
voor iedereen wordt. Je kunt er een twee-onder-een-
kapwoning kopen, een vrijstaand huis, een rijwoning of een 
rijbungalow met slaap- en badkamer op de begane grond. 

We bieden 38 woningen te koop aan. 
• 12 rijwoningen met heerlijke tuin op het zuidoosten  

of noordwesten
• 6 hoekwoningen op een groot perceel
• 14 twee-onder-een-kapwoningen met tuin aan het water
• 5 rijbungalows met bad- en slaapkamer op de  

begane grond
• 1 vrijstaande woning bij de statige entree van de buurt

Het dorpse, gevarieerde karakter is 
goed terug te zien in de architectuur, 
de verschillende steenkleuren en rijke 
detaillering. De groen vormgegeven 
overgangen van privé naar openbaar 
geven veel kwaliteit aan de buurt. 
Daarbij zorgt het ervoor dat de buurt 
als geheel eenheid en rust uitstraalt. 

dorps karakter

Rijwoning

Hoekwoning

Twee-onder-een-kapwoning

Twee-onder-een-kapwoning  
aan de Groeneweg

Vrijstaande woning

Rijbungalow (tussenwoning)

Rijbungalow (hoekwoning)

Legenda

“Spelen kan  
perfect in de eigen  
buurt. Zo komt er 

een speelvoorziening 
in het groene  
plantsoen” 
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“Papa zullen we  
vissen op de vlonder  van de tuin of mag ik  

met Fébe in ons  
rubberbootje varen  
door de slootjes?” 
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Impressie  
Rij- en hoek-
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Begane grond

Rijwoning
Kies jij voor één van de 12 rijwoningen in Heeren 
van Rustenburg? Dan geniet je straks van een 
enorm diepe tuin met goede zonligging. De 
tuinen zijn 10 tot 14 meter diep. Voor de deur is 
volop parkeergelegenheid en de tuinen met 
berging zijn ook achterom bereikbaar. 

De drie rijtjes met 6 woningen zijn steeds iets anders 
opgebouwd. Altijd zitten er twee woningen in met 
tuitgevel en altijd worden er in één rij twee kleuren 
steen en twee kleuren voordeur gebruikt. Hierdoor 
oogt het rijtje nog korter en vriendelijker. 

Van beide varianten zijn de plattegrond van de 
begane grond en de 1e verdieping gelijk. De brede 
woningen hebben een ruime keuken en grote 
woonkamer met schuifpui. Op de verdieping vind 
je 3 slaapkamers en de zolder is vrij indeelbaar. Hier 
zou je nog een kamer kunnen maken. Onder de kap 
van de types met een tuitgevel gaat een riante 
zolder schuil, waar het daglicht prachtig binnenvalt. 
De verrassing van dit huis!

132 m2 
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137 m2
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Drie  
slaapkamers

Badkamer met douche,

wastafel en 2e toilet

dakraam 
optioneel
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interieur  
Impressie 

Rij- en hoek- 
woning
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Hoekwoning  
(tuitgevel)

rijwoning  
(langskap)

dakkapel
optioneel
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Hoekwoning
Tuinier je graag of hebben jouw kinderen ruimte 
nodig om te kunnen ravotten? Wat dacht je 
van deze prachtige hoekwoning? Er komen er 
6 in Heeren van Rustenburg, waarvan er 2 een 
garage naast de woning hebben. De hoekwoning 
is er in twee varianten. Je hebt de keuze uit een 
huis met een langskap of tuitgevel. 

De indeling van de hoekwoningen is gelijk aan 
de rijwoningen. Ook hier heb je een lekker ruime 
woonkamer met open keuken. Op de verdieping 
zijn er 3 slaapkamers en de zolder is vrij indeelbaar. 
Hier zou je nog een kamer kunnen maken. De 
woningen met tuitgevel hebben extra grote zolder, 
voorzien van een raam. Hier kun je echt iets heel 
bijzonders van maken; een ruimte die van grote 
meerwaarde is voor je woongenot. 

Naast de extra grote tuin hebben de hoekwoningen 
ramen in de zijgevel en op de zijgevel van 
bouwnummer 41 prijkt de naam ‘Heeren van 
Rustenburg’. Naar welk huis gaat jouw voorkeur uit? 
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“Wist je dat  
de haven van  

Puttershoek uit de  
16e eeuw stamt?  

Vroeger gaf deze  
haven toegang tot  

de Binnenmaas” 
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In Heeren van Rustenburg komen 14 twee-onder-
een-kapwoningen. De woningen verschillen niet 
alleen in uiterlijk van elkaar, ook de ligging is 
anders. Kies jij voor een woning aan een groene 
speelplaats met tuin aan het water of woon je 
liever bij de entree van de buurt en geniet je van 
een extra grote kavel? 

De twee-onder-een-kapwoningen zijn er in 
verschillende varianten. De grootste verschillen 
zitten in de kleurstelling, de kapvorm en de 
raampartij. Er zijn woningen met een langskap of 
een tuitgevel. De woning met tuitgevel heeft een 
grotere zolder en twee paar openslaande deuren 
aan de voorzijde. Beide woningtypes hebben ramen 
in de zijgevel, waardoor het huis nog lichter wordt.

Altijd parkeer je je auto op de oprit voor de garage 
om vervolgens via de zijentree naar binnen te 
gaan. De leefkeuken met schuifpui naar de tuin 
biedt volop ruimte voor een droomkeuken.  
De bijna 6 meter brede woonkamer ligt aan de 
voorkant van het huis. Samen tellen ze 50 m². 
Optioneel kun je de positie van de woonkamer  
en keuken verwisselen.

Op de verdieping zijn 3 slaapkamers, waarvan 1 
woningbreed. De badkamer is compleet uitgerust 
met sanitair en tegelwerk en het 2e toilet vind 
je apart op de overloop. De vrij indeelbare 
zolderverdieping biedt ruimte voor nog een kamer.
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Twee onder een kapwoning aan de Groeneweg

Waar het ene huis een langskap heeft, krijgt de 
ander een prachtige tuitgevel en openslaande 
deuren naar de voortuin. Samen hebben de 
twee huizen veel weg van een statige villa. De 
gemêleerde gevelsteen en roedes in de ramen 
zorgen voor een vriendelijke uitstraling. Fijn ook dat 
de ramen zo groot zijn, want op die manier ben je 
overal verbonden met de mooie omgeving. 

Via de zijentree kom je binnen om vervolgens je 
weg te vervolgen naar de leefkeuken of grote 
woonkamer. Op de verdieping zijn 3 slaapkamers, 
waarvan 1 woningbreed. De badkamer is compleet 
uitgerust met sanitair en tegelwerk en het 2e toilet 
vind je apart op de overloop. De vrij indeelbare 
zolderverdieping biedt ruimte voor nog een kamer. 

Aan de Groeneweg komen 2 bijzondere twee-onder-een-
kapwoningen met garage. Kom straks thuis, parkeer je auto 
op je eigen oprit en geniet van de vrijheid om je heen. De 
twee-onder-een-kapwoningen worden nagenoeg omringd 
door water en bieden vrij uitzicht over de polder. Hier voelt 
zelfs een gewoon weekend een beetje als vakantie.

Twee-onder-een-kapwoning

aan de groeneweg 
(tuitgevel)

Twee-onder-een-kapwoning

aan de groeneweg 
(langskap)

vrijstaande  
woning
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Bij de entree van Heeren van Rustenburg prijkt 
straks deze vrijstaande woning met garage. Een 
uniek exemplaar dat opvalt door de prachtig 
donkere steen en bijzondere accenten in de 
gevel. De tuitgevel en brede erker aan de zijkant 
van het huis geven deze woning nog meer 
charme en sfeer. Kom binnen en ontdek hoe 
mooi je hier kunt wonen.

De vrijstaande woning heeft een zijentree 
waardoor de begane grond automatisch 
verdeeld is in een leefkeuken en riante living. 
Door de breedte kun je naar hartenlust variëren 
met de opstelling van je meubels én eindelijk die 
droomkeuken realiseren. 

De ruime maatvoering zie je terug op de 1e 
verdieping en de zolder. Er zijn maar liefst 4 ruime 
kamers in dit huis en ook aan bergruimte geen 
gebrek. Fijn ook dat de badkamer groot genoeg is 
voor een douche en ligbad. Het 2e toilet is apart. 

Kies jij voor dit plaatje? Dan geniet je straks in alle 
vrijheid van wonen op één van de mooiste plekjes 
van Heeren van Rustenburg. Op eigen terrein is 
trouwens ruimte voor meerdere auto’s.
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Rijbungalow
Het leuke aan de Heeren van Rustenburg is de 
grote variatie aan woningtypes. Zelfs als je op 
zoek bent naar een huis waar je tot in lengte 
van dagen kunt blijven wonen, slaag je hier. De 
5 levensloopbestendige woningen zijn zo breed 
dat er naast de woonkamer met open keuken 
ook nog een bad- en slaapkamer op de begane 
grond zijn. Ook heb je hier een inpandige berging. 
Traplopen is niet elke dag nodig. Eventueel kun je 
van de slaapkamer ook een werkkamer maken 
of deze bij je woonkamer betrekken. 

Op de verdieping kun je optioneel nog een kamer 
laten maken. De rijbungalows verschillen iets 
van elkaar door de kleur van de gevelsteen en 
voordeur. De hoekwoningen hebben als extra 
ramen in de zijgevel én een tuitgevel, waardoor de 
1e verdieping iets ruimer is. Door de hoge ramen 
met lage vensterbanken kijk je zelfs vanaf de bank 
leuk uit naar buiten. Charmant detail zijn de roedes. 

De rijbungalows vind je aan de rechterkant 
van de statige entree. Voor de deur zijn volop 
parkeerplaatsen en de brede tuinen liggen op het 
zuidwesten. Achter de tuinen loopt een slootje wat 
het vrije gevoel versterkt. 120 m2 

t/m
125 m2
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Keuken
Badkamer

Eindelijk die droomkeuken

Een badkamer die bij jou past

Voor de één hoort koken er gewoon bij, voor 
de ander is het een ware passie. Maar nergens 
kook je zo lekker als in jouw gloednieuwe 
droomkeuken. Omdat wij jou graag alle 
keuzevrijheid willen geven, wordt jouw 
nieuwbouwhuis opgeleverd zonder keuken. We 
hebben wel een deal gesloten met Bruynzeel. 
Die heeft een mooie projectaanbieding voor alle 
kopers van de Heeren van Rustenburg. 

Heb je altijd gedroomd van een fijne, open keuken? 
Zo’n plek waar een gezellig etentje al begint met 
een wijntje in de keuken? In jouw nieuwe huis in de 
Heeren van Rustenburg heb je alle ruimte om jouw 
droomkeuken te realiseren. De praktische indeling 
van de grote, open livings maakt meerdere 
opstellingen mogelijk.

Laat je inspireren door de nieuwe trends! 
Stem de keukenfronten af op de kasten in de 
woonkamer. Zo ontstaat er een harmonieuze 
sfeer. Kies je voor modern en hoogglans of 
warm en robuust in geolied eiken? Nederland 
telt steeds meer amateur-koks die met hun 
kookambities ook steeds hogere eisen stellen aan 
hun keukeninrichting. En daar wordt het aanbod 
van apparatuur op afgestemd. Bedenk hoe je wilt 
koken, ontdek wat er mogelijk is en geniet straks 
dagelijks van een keuken die in alle opzichten  
past bij wat jij nodig hebt. Laat je inspireren in  
de showroom van Bruynzeel Keukens. 

Lekker ontspannen na een lange dag of fris 
ontwaken? In de badkamer van de Heeren  
van Rustenburg is het elke dag weer genieten. 
Wij zorgen voor een comfortabele, luxe basis  
en jij bent vrij om daar je eigen draai aan te 
geven. Het grote voordeel van een nieuw-
bouwhuis kopen. 

In de badkamers komen standaard Mosa 
Residential wand- en vloertegels. We hebben voor 
deze tegel gekozen, omdat de kopers van vorige 
projecten hier heel enthousiast over waren. Je 
hebt de keuze uit allerlei kleuren. Gegarandeerd 
jarenlang mooi!  

Als je liever een andere tegel wilt, kan dat natuurlijk. 
Het sanitair komt uit de tijdloze designserie Omnia 
Architectura van het kwaliteitsmerk Villeroy & Boch. 

In de badkamer zit in de basis een inloopdouche. 
Wil je een ligbad, dan is dat mogelijk. Houd er wel 
rekening mee dat aanpassing van de boiler van 
de warmtepomp nodig is. Vraag ons gerust naar 
alle mogelijkheden!

Laat je sowieso eens inspireren in de (digitale) 
sanitairshowroom van Uw Huis Uw Wensen. Het 
tegelwerk bekijk je in de tegelshowroom van  
Lingen Keramiek. 

Bruynzeel Keukens
Van Konijnenburgweg 25
4611 HK Bergen op Zoom
T 0164 44 16 01

Uw Huis Uw Wensen
www.uhuw.nl

Lingen Keramiek
Rivium Westlaan 22 
2909 LD Capelle aan den IJssel
T 010 202 15 15

keukenshowroom

(digitale)  
Sanitairshowroom

Tegelshowroom

Laat je  
inspireren in  
de showroom  

van Bruynzeel  
Keukens
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De Heeren van Rustenburg is klaar voor de 
toekomst! De huizen zijn namelijk energiezuinig 
en hebben geen gasaansluiting. 

Voor de Heeren van Rustenburg hebben we ervoor 
gekozen om te investeren in duurzaamheid en 
gasloze installaties. Zo passen we in de huizen 
balansventilatie en een luchtwarmtepomp toe. 
Ook de vloerverwarming in alle verblijfsruimten 
van je nieuwe huis geven zeer veel comfort. 
Nooit meer koude voeten en/of warmteverlies 
door roosters in de ramen! De balansventilatie in 
combinatie met vloerverwarming zorgt namelijk 
voor een aangename 
en constante 
temperatuur. 

“all electric  
en daarmee klaar  

voor de toekomstige 
‘heeren’ die hier  

gaan wonen”

Duurzaam
Klaar voor de toekomst

De warmtepomp
Alle huizen in de Heeren van Rustenburg 
worden uitgerust met een lucht-
warmtepomp. Deze installatie vervangt de 
traditionele cv-ketel voor de verwarming 
en het warm tapwater (het warme water 
uit de kraan). De warmtepomp die wordt 
toegepast heeft geen gasaansluiting 
en haalt warmte uit de buitenlucht. De 
warmtepomp bestaat uit twee units, 
een binnen- en buitenunit. De buitenunit 
onttrekt energie vanuit de buitenlucht. 
Deze energie wordt in de binnenunit 
omgezet in warmte. Bij de Heeren van 
Rustenburg staat de binnenunit op zolder 
en de buitenunit op de garage, nabij de 
buitenberging of in de achtertuin. Het 
warme water wordt opgeslagen in een 
boilervat van 200 liter. Een duurzame en 
energiezuinige oplossing!

“Wil je een nog  
duurzamere woning? 
Vraag dan de woon-
coach om advies”
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 “samen bouwen 
we aan ruimte 
voor een beter 

leven” 

De Heeren van Rustenburg wordt ontwikkeld en 
gebouwd door Van Wijnen: een solide familiebedrijf 
met zo’n 1.700 medewerkers. We hebben meer 
dan 110 jaar ervaring in het ontwikkelen, bouwen 
en onderhouden van woningen. Dit doen we met 
oog voor de toekomst. Zo creëren we woningen en 
omgevingen die de tijd aankunnen. 

Als betrokken vakliefhebbers kijken we voorbij de 
techniek. We luisteren naar uw woonwensen en 
denken met u mee. Een ervaren wooncoach helpt u 
stap voor stap bij het maken van de juiste keuzes om 
uw droomwoning te realiseren. 

een solide familiebedrijf

Van Wijnen Stichting GarantieWoning
Kwaliteit staat bij ons centraal. Naast de persoonlijke 
begeleiding tijdens het aankopen en bouwen van uw 
woning is dit terug te zien in het gebruik van duurzame 
materialen en een zorgvuldige afwerking. 

Om u extra zekerheid te geven draagt Van Wijnen het 
keurmerk van Stichting GarantieWoning. Zo weet u 
dat uw woning en de bijbehorende garantieregeling 
voldoen aan de vastgestelde criteria en reglementen 
van Stichting GarantieWoning. Meer informatie over 
deze SWK-garantie wordt verstrekt bij de aankoop van 
uw woning. 
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Een nieuw huis kopen spannend? Best een beetje. 
Er komt immers veel op je af. Bij Van Wijnen sta 
je er niet alleen voor. Vanaf het moment van 
aankoop tot drie maanden na oplevering kun 
je rekenen op persoonlijke begeleiding. Onze 
wooncoaches denken met je mee en geven je 
graag advies.

Waarom een wooncoach?
Als je hebt besloten een nieuw huis te kopen, moet 
je in korte tijd veel keuzes maken. Wil je uitbouwen? 
Van welke opties wil je gebruikmaken en wat had 
je in gedachten voor het sanitair en de keuken? De 
wooncoach zorgt ervoor dat je precies weet wat 
je kunt kiezen en wanneer je in actie moet komen. 

Verder mag je rekenen op professioneel advies. 
Onze wooncoaches hebben veel ervaring en 
weten precies hoe ze je moeten begeleiden tot de 
realisatie van jouw droomhuis. 

Welke woonwensen en ideeën heb je?
De badkamer en het toilet richten wij in de basis 
voor je in. Je kunt hierbij veel zelf bepalen. Het grote 
voordeel als je een nieuwbouwhuis koopt! Ook de 
indeling van jouw huis kun je veranderen en zo is er 
nog veel meer. Wil je bijvoorbeeld een inloopkast of 
separaat toilet op de eerste verdieping?  
En welke deuren en welk deurbeslag kies je? De 
wooncoach bespreekt dit allemaal met jou. Ook 
jouw wensen voor een tweede tv-aansluiting, 

extra stopcontacten, aangepaste aansluitpunten, 
slimme verlichting en andere domotica-
toepassingen komen aan bod. Dit soort details 
lijken nu misschien onbelangrijk, maar niemand 
wil toch verlengsnoeren in een prachtige, 
splinternieuwe woning? 

Hoe bereiden wij je voor op al deze keuzes?
Om te beginnen ontvang je van ons een 
ideeënboekje met uitdrukmeubels. Heel handig! 
Hiermee krijg je goed gevoel bij de ruimte en 
mogelijkheden. Met het ideeënboekje maak je 
een eerste stap om jouw woonwensen helder te 

krijgen. Wanneer je bij ons op gesprek komt, nemen 
wij al jouw woonwensen door. Wij denken mee en 
adviseren. Vaak kunnen wij tijdens het gesprek al 
laten weten of jouw wensen uitvoerbaar zijn. Zo 
creëren we samen een huis dat helemaal past bij 
jouw wensen!

Wat houdt de begeleiding verder in?
We zijn vanaf aankoop tot drie maanden na 
oplevering jouw vaste aanspreekpunt. Je kunt  
bij ons terecht met al jouw vragen. Eén berichtje 
op ons kopersportaal en wij zorgen voor  
een antwoord.Advies en  

begeleiding
Van aankoop tot oplevering

“samen creëren  
we een huis dat 

helemaal past bij 
jouw wensen!”
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Wat komt er allemaal kijken bij het kopen van 
een huis? Je vraagt het je wellicht af en wij geven 
graag duidelijkheid. Op die manier wordt deze 
belangrijke stap in jouw leven vooral een heel 
leuke stap! De belangrijke aandachtspunten 
zetten we hier voor je op een rij. Heb je toch nog 
vragen? Geen probleem. Bel de makelaar, die 
helpt je graag verder.

Koop-en aannemingsovereenkomst 
De koop- en aannemingsovereenkomst bestaat 
uit twee delen die onlosmakelijk aan elkaar zijn 
verbonden. Voor de aankoop van de grond 
sluit je een koopovereenkomst met Van Wijnen 
Projectontwikkeling West B.V. Voor de bouw  
van het huis sluit je een aannemingsovereenkomst 
met Van Wijnen Dordrecht B.V. 

De ondertekening van de koop- en 
aannemingsovereenkomst verloopt digitaal. De 
verkooptekeningen en technische omschrijvingen 
ontvang je als contractstuk, deze zijn onderdeel 
van de koop- en aannemingsovereenkomst. 
Wanneer jij, Van Wijnen en de makelaar de 
overeenkomsten hebben ondertekend, ontvangt 
iedereen een volledig getekend exemplaar. 
Ook gaat er een digitaal exemplaar naar de 
projectnotaris die de notariële akte van levering 
maakt. Verder wordt na het tekenen van de 

overeenkomst het waarborgcertificaat van 
Stichting Waarborgfonds Koopwoningen (SWK) 
aangevraagd. Daarover vertellen we verderop meer. 

Met het tekenen van de koop- en aannemings-
overeenkomst gaan we beide een verplichting 
aan. Van Wijnen levert de grond en is  
verantwoordelijk voor de bouw van jouw 
huis. Jij betaalt de grond en de bouwkosten. 
Deze verplichting kan alleen vervallen als de 
opschortende voorwaarden uit de koop- en 
aannemingsovereenkomst van toepassing worden. 

Bedenktijd
De dag nadat je het exemplaar van de compleet 
ondertekende overeenkomst hebt ontvangen, 
gaat er één week bedenktijd in. Als je wilt, kun je in 
deze periode zonder opgaaf van reden - en zonder 
consequenties - de overeenkomst ontbinden.

Opschortende voorwaarden
In de koop- en aannemingsovereenkomst staan 
een aantal opschortende voorwaarden. Als 
we aan de opschortende voorwaarde hebben 
voldaan laten wij dit aan je weten en is de  
koop- en aannemingsovereenkomst bindend. 
Wanneer de voorwaarden na 9 maanden 
(nog) niet vervuld zijn stellen we een nieuwe 
opschortingsdatum vast. 

Grondrente en rente tijdens de bouw
De grondrente heeft betrekking op het bedrag 
dat je betaalt voor de grond van de woning. De 
prijs van de door jou gekochte nieuwbouwwoning 
wordt gebaseerd op de datum zoals aangegeven 
op de prijslijst. Op het moment dat je eigenaar 
wordt van de grond (bij de notariële overdracht, 
als je de leveringsakte ondertekent), betaal je 
rente vanaf de datum die genoemd staat op de 
prijslijst. Dit heet grondrente of grondkostenrente. 
Bij de aanneemsom (het bedrag wat je betaalt 
voor de woning zelf) werkt dit ongeveer hetzelfde. 
Als Van Wijnen Dordrecht B.V. is gestart met de 
bouw voordat je het koopcontract tekent, betaal je 
rente over de termijnen die inmiddels gepasseerd 
zijn, zogeheten vervallen termijnen. Een benaming 
hiervoor is rente tijdens de bouw. Is de bouw nog 
niet begonnen op het moment van koop, dan 
betaal je deze rente niet.

Eigendomsoverdracht
Je wordt eigenaar na de eigendomsoverdracht. 
Dat gebeurt bij de projectnotaris op het  
moment dat:
• de opschortende voorwaarden zijn vervuld;
• je een goedkeuring hebt van jouw 

hypotheekverstrekker op de aangevraagde 
financiering.

In de Akte van levering wordt de grond en de 
opstallen (het huis) aan jou overgedragen. 
Vooraf maakt de notaris een (concept)nota van 
afrekening. Deze krijg je toegestuurd. Op de nota 
staat welk bedrag op de datum van levering 
betaald moet zijn. Het is gebruikelijk dat je op de 
leverdatum ook gelijk jouw hypotheekakte tekent. 
De kosten voor de Akte van levering zijn voor ons, 
de kosten voor het tekenen van de hypotheekakte 
zijn voor jou.

Service en SWK garantie
Van Wijnen hanteert hoge standaardnormen. 
Daarom zijn wij aangesloten bij Stichting 
Waarborgfonds Koopwoningen (SWK). Dat 
kan niet zomaar. Dit instituut hanteert strenge 
selectienormen. Ze letten op vakbekwaamheid, 
deskundigheid, technische kwaliteit van de 
uitvoerders, kredietwaardigheid en nog veel 
meer. Elk bouwplan dat we voor garantie bij SWK 
aanmelden wordt gecheckt op de technische 
eisen van SWK. Verder kijken ze of de omvang 
van het project passend is met de financiële en 
technische capaciteiten van de bouwer. 
Pas als aan alle eisen wordt voldaan, mag de 

woning onder SWK-
garantie worden 
verkocht en ontvang 
je na het tekenen van 
de overeenkomst het 
waarborgcertificaat. 
SWK maakt zich sterk 
voor jouw belangen. Wij 
vinden het heel prettig 
jou op deze manier dat extra stukje  
zekerheid te bieden.

Dankzij de SWK heb je de garantie dat de woning 
altijd wordt afgebouwd. Verder heeft SWK een 
belangrijke taak als het gaat om de garantie op 
de woning. Wij verstrekken deze garantie en zijn 
jouw aanspreekpunt. SWK zorgt ervoor dat we alle 
beloofde garanties ook daadwerkelijk nakomen. Je 
weet dus zeker dat jouw woning aan de strenge 
SWK-kwaliteitsnormen voldoet. In het boekje ‘SWK 
Garantie- en waarborgregeling 2014’ staat meer 
informatie. Ook over de garantietermijnen en de 
onderdelen die van garantie zijn uitgesloten. 

• Met de aanmelding van het bouwplan en de 
afgifte van het SWK-waarborgcertificaat zijn wij 
verplicht om 6 jaar garantie op de kwaliteit van 
de woning te geven. Op sommige onderdelen 
is dit korter. Voor het schilderwerk wordt 
bijvoorbeeld 1 jaar garantie gegeven.

• De tekst van de koop- en aannemings-
overeenkomst is volgens het model van de SWK 
opgesteld. Je hebt dus altijd een veilig contract.

• De verkoopdocumentatie is samengesteld 
volgens de richtlijnen van de SWK en vindt je 
terug op de website van het project. Ook worden 
deze stukken ter inzage gedeponeerd bij  
de notaris. 

• Je blijft nooit met een half afgebouwde woning 
zitten als er tijdens de bouw iets mis gaat met 
de bouwer. SWK bemiddelt en zorgt ervoor dat 
jouw woning door een ander wordt afgebouwd. 
Eventuele schade wordt tot een bepaald 
maximum door de SWK gedragen.

• Bij geschillen over de kwaliteit van de woning, 
kan de SWK uitspraak doen. Deze uitspraak is 
bindend is voor jou én de bouwer.

Wij wensen je als toekomstige bewoners van de 
Heeren van Rustenburg veel woongenot in jouw 
nieuwe (t)huis en nieuwe woonomgeving!

Goed om
te weten

Wij geven je graag duidelijkheid

“extra  
zekerheid  

dankzij stichting 
waarborgfonds 
koopwoningen  

(swk)”

Nog even op een rij. Wat betekent  
de SWK garantie voor jou?
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HEEREN VAN RUSTENBURG IS EEN ONTWIKKELING VAN:

Makelaardij de Jong 
Pieter Repelaerstraat 61 B
3297 BL Puttershoek
078 - 673 62 55

Makelaar

“heb je vragen  
of wil je advies? 

vraag de makelaar 
om hulp!” 

Disclaimer: deze brochure is met de grootste zorg 
samengesteld. Echter kunnen aan de brochure, tekeningen, 

maatvoeringen, impressies e.d. geen rechten worden ontleend. 

Verkoopdocumentatie: Nuvastgoed 

Van Wijnen Projectontwikkeling West 
Calandstraat 4

3316 EA Dordrecht
www.vanwijnen.nl
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